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4 g R BELED Karar No : 238
Konu |iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi limar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg

[Evrak Tarih ve No  07.10.2015 / 144468

ersembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2016-238 sayili karardir.

|§ocaeli Biyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yili Nisan ay1 1. birlesimi 1. oturumu 14.04.2016

KONU:

[zmit Belediyesi, Kérfez ve Sanayi Mahalle sinirlar1 dahilinde, G23.b3-c2 ve G23.b.24.c-
25.d, G23.c.04.b-04.c, G23.c.05.a-05.d nazim imar plam paftalarinda, 494662.59-496892.79
yatay, 4509411.13-4514525.11 diisey koordinatlari arasinda “I. Derece Merkezi is Alani (MIA)”
ve “Yogunlugu Ve Yapi Diizeni ve/ya Fonksiyonu Yenilenecek (Diizeltilecek) Alan (Y)”
kapsaminda kalan yaklasik 465 ha buyiklige sahip alanda hazirlanan Kocaeli Yeni Kent
Merkezi 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifine yasal aski siiresi igerisinde yapilan
itirazlar.

KOMISYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi’nin 15.10.2015 tarih ve 94. giindem maddesi olarak goristilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz Meclisinin 13.08.2015 tarih ve 469 sayili karari
ile onaylanan ve 3194 sayili Imar Kanunu' nun 8/b maddesi geregince 02.09.2015-02.10.2015
tarihleri arasinda askiya ¢ikartilan Belediyemiz, [zmit Ilgesi, izmit Belediyesi, Kérfez ve Sanayi
Mabhalle sinirlari dahilinde, G23.b3-c2 ve G23.b.24.¢c-25.d, G23.c.04.b-04.c, G23.c.05.a-05.d
nazim imar plani paftalari, 494662.59-496892.79 vyatay, 4509411.13-4514525.11 disey
koordinatlar arasinda kalan yaklasik 465 ha biyiiklige sahip alanda 1/25000 ve 1/5000 6lgekli
nazim imar planina yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar Komisyonumuzca incelenmistir.
Yapilan inceleme neticesinde;

1) Mustafa POLAT 02.09.2015 tarihli dilekgesinde; Belediyemiz, izmit Ilgesi, Izmit
Belediyesi, Sanayi Mahallesi, G23.c.05.a.4.d uygulama imar plani paftasi, 514 ada, 1 nolu
parselin kesintisinin oldugunu ifade ederek stz konusu arsa kesintisinin 6nlenmesini talep
etmektedir. S6z konusu itiraz, plan bitinligi ve genel plan kararlan g¢ergevesinde
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

2) Metro Properties Gayrimenkul Yatinm A.§. 18.09.2015 tarihli dilekgesinde;
Belediyemiz, [zmit Ilgesi, izmit Belediyesi, Korfez Mahallesi, G23.b.24.c.2.c ve G23.b.25.d.1.d
uygulama imar plani paftalari, 3209 ada, 5 nolu, 3210 ada, 8 nolu ve 3211 ada, 13 nolu
parsellerin Real Aligveris Merkezinin otoparki olarak kullamildigini, bahse konu parsellerin
oniinden gegen 6.00 mt. genisligindeki yaya yolunun, 20.00 mt. genisligindeki trafik yolu olarak
diizenlendigini, bundan dolay1 Real Aligveris Merkezinin otopark alanimin kiigiildiigiind ifade
ederek, bahse konu yolun 6.00 mt. olarak diizenlenmesini ve 3212 ada, 3 nolu parselin M2
lejantindan B1 lejantina alinmasini talep etmektedir. S6z konusu itiraz, 3212 ada, 3 nolu parsel
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ile 3212 ada 2 nolu parsel, 3210 ve 3211 adalar arasindan gegen 20.00 mt. genisligindeki imar
yolunun kaldirilmasi Komisyonumuzca uygun goriilmiis, 3212 ada, 3 nolu parselin B1 Planlama
Alt Bolgesi kapsaminda Merkezi Is Alani kullanimina alinmasi plan biitiinliigii ve genel plan
kararlari gergevesinde Komisyonumuzca uygun gériillmemistir.

3) Mehmet TASKARA 18.09.2015 tarihli dilekgesinde; Belediyemiz, izmit Ilgesi, izmit
Belediyesi, Sanayi Mahallesi, G23.¢.05.a.1.a-1.b uygulama imar plani paftalar;, 221 ada, 21 nolu
parselin tamammin imar yolunda kaldigini ifade ederek, bu durumun diizeltilmesini talep
etmektedir. S8z konusu itiraz plan biitiinliigii ve genel plan kararlan cergevesinde
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

4) Hamdullah CAN 29.09.2015 tarihli dilekgesinde; Belediyemiz, Izmit Ilgesi, Izmit
Belediyesi, Sanayi Mahallesi, G23.c.05.a.1.b uygulama imar plami paftasi;, 221 ada, 8, 19 ve 20
nolu parsellerin tamaminin imar yolunda kaldigini ifade ederek, parsellerin ve binalarin
korunmasini talep etmektedir. Séz konusu itiraz plan biitiinliigii ve genel plan kararlan
¢ergevesinde Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

5) Haldiz Ins. Oto. Tic. A.S.Vekili Av. Murat AKCA 30.09.2015 tarihli dilekgesinde;
Belediyemiz, [zmit Ilgesi, izmit Belediyesi, Sanayi Mabhallesi, G23.c.04.b.3.a-3.b uygulama imar
plani paftalari, 4215 ada, 11 nolu parselin imar planindan olumsuz etkilendigini ifade ederek, bu
uygulamanin en az etki verecek sekilde diizeltilmesini talep etmektedir. S6z konusu itiraz,
parselin kuzeyindeki Park ve Dinlenme Alanimin, B3 Planlama Alt Bélgesi kapsaminda Merkezi
Is Alam olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun gériilmiistiir.

6) Ersoy Ing. Tur. Ve Tic. Ltd. $ti. 01.10.2015 tarihli dilekgesinde; Belediyemiz, izmit
llgesi, [zmit Belediyesi, Sanayi Mahallesi, G23.b.25.d.4.a-4.d uygulama imar plani paftalari, 479
ada, 15, 24 ve 26 nolu parsellerin iist 6lgek planlarda fonksiyonlarin belirsiz birakildigini,
yapilasma kosullarmin belirlenmedigini ve iptal edilen bir parselasyon plami oldugu igin yeni
vapilacak parselasyon planinin simdiden belirlenmesi gerektigini ifade ederek, gerekli
diizenlemelerin yapilmasim talep etmektedir. S6z konusu itiraz, itirazi gerektiren bir durum
olmadig: i¢in Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

7) Mehmet SAHINTURK, Sadettin SAHINTURK, Tahsin YESILKIR, Kamil
SAHINTURK, Orhan YESILKIR, Karakiz YESILKIR, Nuriye SAHINTURK, Metin
YESILKIR, Maksude YESILKIR, Recai SAHINTURK, Nazire SAHINTURK, Ayse
SAHINTURK, Fatma CUHADAROGLU, Fatma SULEYMAN, Mehmet Ali SULEYMAN,
Sileyman CUKDAR, Fatma CUKDAR, Huriye KUCUK, Hasan CUKDAR, Ali YESILKIR,
Salih SAHINTURK, Cemil SAHINTURK bila tarihli dilekgesinde; Belediyemiz, izmit ilgesi,
[zmit Belediyesi, Sanayi Mahallesi, G23.c.04.c.2.a-2.b uygulama imar plani paftalari, 770 ada, 1,
2, 3 ve 4 nolu parseller, 771 ada, 1, 2, 3 ve 4 nolu parseller, 774 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 nolu
parseller, 775 ada, 1, 2, 3 ve 4 nolu parseller, 776 ada, 1 ve 2 nolu parseller, 777 ada, 1, 2 ve 3
nolu parseller ve 778 ada, 1, 2 ve 3 nolu parsellerin dilekge ekinde yer alan ¢izime gore
diizenlenmesini talep etmektedir. S6z konusu itiraz, terk-ihdas dengesinin saglanmasi i¢in alanin
batisinda yer alan 15.00 mt'lik imar yolunun 12.00 mt olarak diizenlenmesi sureti ile

Komisyonumuzca tadilen uygun gériilmiistiir.
Q ; Sayfa2 /4




8) ISU Genel Miidiirliigii, Emlak ve istimlak Daire Baskanligi 10.12.2015 tarih ve 22730
sayili yazisinda; Belediyemiz, izmit llgesi, Izmit Belediyesi, G23.b.25.d.4.d, G23.b.24.c.3.c
uygulama imar plani paftalarinda yer alan 603 Evler Yagmursuyu Terfi merkezinin proje
revizyonunun yapildigmi ifade ederek, terfi merkezi ve terfi hattinin ekte yer alan ¢izime gére
teknik altyapi alani olarak diizenlenmesini talep etmektedir. Séz konusu itiraz, plan bitinligi ve
genel plan kararlari gergevesinde Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ayrica, Imar ve Sehircilik Daire Bagkanliinca yapilan tespitler sonrasinda 1/25000
Olgekli nazim imar planinda; Planlama alani igerisinde yer alan fonksiyonlara hizmet edecek
Sosyal Donat1 Alanlari ve Biiyiik Kentsel Yesil Alanlarin yeniden diizenlenmesi,

1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Kuzeyinde D-100, batisinda Omer Tiirkgakal,
dogusunda ve giineyinde D-130 ile sinirlanmis planlama alaninda yer alan fonksiyonlara servis
vermek ve uygulamada terk-ihdas dengesini saglamak amaciyla dogu- bati ve kuzey-giiney
istikametinde devamliligi olan 12.00, 15.00, 17.00, 20.00 25.00 ve 30.00 m'lik imar yolarindan
olusan ulagim semasinin yeniden diizenlenmesi,

Ulasim Dairesi Baskanligi, Ulasim Planlama ve Etiit Proje Sube Miidiirliigiiniin
24.04.2015 tarih ve 29148 sayili gériisii dogrultusunda alanin kuzey dogusunda yer alan tarihi
Mimar Sinan Kopriisinden D-100 Karayoluna kadar 25.00 mtllik imar yolunun kuzeye
kaydirilmas! sureti ile yeniden diizenlenmesi,

G23.b.24.c.3.b uygulama imar plani paftasi, 612 ada 14 nolu parselde yer alan ve bir
kismi 20.00 mt'lik imar yolunda kalan iskanli binay1 kurtaracak sekilde 20.00 mt'lik imar
yolunun giineye dogru kaydirilmak suretiyle diizenlenmesi,

G23.b.24.¢.3.b uygulama imar plani paftasi, 478 ada 66 nolu parselin Bl Planlama Alt
Bolgesi kapsaminda Merkezi [s Alani kullaniminda kalan kisminin Yonetim Merkezi olarak
diizenlenmesi,

Planlama Alani igerisinde yogunluk taleplerini karsilayabilecek ve tiim kente hizmet
edebilecek Sosyal Teknik Altyapi Alanlari ile Park ve Dinlenme Alanlarinin terk-ihdas dengesi
gozetilerek yeniden diizenlenmesi,

G23.b.25.d.1.d uygulama imar plani paftasi, 2. Derece Tali Is Merkezi Alani kullanimli
480 ada, 411, 412, 413, 414, 415, 416 ve 1300 ada, 425, 426, 459, 460 nolu parsellerin
tamaminin ve 480 ada, 410 ve 417 parsel ve 1300 ada, 427 ve 458 nolu, 1891 ada, 7 nolu, 1893
ada, 14 nolu, 3212 ada 3 nolu parsellerin bir kismi ile tescil harici alanin bir kisminin Otopark
Alani olarak diizenlenmesi,

G23.¢.04.b.3.b uygulama imar plani paftasi, Park ve Dinlenme Alani kullanimli 4202 ada,
1 nolu parselin bir kismimnin B2 Planlama Alt Bélgesi kapsaminda Merkezi is Alani olarak ve
G23.b.25.d.4.a uygulama imar plani paftasi, B2 Planlama Alt Bélgesi kapsaminda Merkezi Is
Alani kullanimi, 479 ada, 15, 24 ve 26 nolu ve G23.c.05.d.1.a uygulama imar plam paftasi, 516
ada, 3 nolu parsellerin bir kisminin Park ve Dinlenme Alami olarak diizenlenmesi,

G23.c.05.a.1.a uygulama imar plani paftasi, Kii¢iik Sanayi Alan kullanimli 227 ada, 9

nolu parselin Dini Tesis Alani olarak diizenlenmesi,
\
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Planlama alanin kuzeyinde G23.b.24.¢.3.b, G23.b.25.4.a-4.b uygulama imar plam
paftalarinda yer alan Sari Derenin kuzey ve giliney hatti boyunca Park ve Dinlenme Alaninin
diizenlenmesi,

1/5000 6lgekli nazim imar plan lejantinda Merkezi [s alani alt bolge numaralarinin B1, B2
ve B3 olarak diizenlenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yé6netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NiP-839,4 ve UIP-
847,15 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifine yapilan itirazlarin 3194
sayill imar kanunun 8-b maddesi geregi 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-c ve 14. maddelerine gore

Belediyemiz Meclisi’nde gériisiilerek karar verilmek iizere isbu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
04/04/2016

Seklindeki imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 14.04.2016 tarihli meclis toplantisinda
goriisillerek miizakere edilmistir.

KARAR:
[zmit Belediyesi, Korfez ve Sanayi Mahalle sinirlan dahilinde, G23.b3-c2 ve G23.b.24.c-

25.d, G23.c.04.b-04.c, G23.c.05.a-05.d nazim imar plani paftalarinda, 494662.59-496892.79
yatay, 4509411.13-4514525.11 diisey koordinatlari arasinda “I. Derece Merkezi is Alani (MIA)”
ve “Yogunlugu Ve Yap: Diizeni ve/ya Fonksiyonu Yenilenecek (Duzeltilecek) Alan (Y)”
kapsaminda kalan yaklasitk 465 ha buyuklige sahip alanda hazirlanan Kocaeli Yeni Kent
Merkezi 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifine yasal aski suresi igerisinde yapilan
itirazlar ile ilgili Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi
ve CHP Meclis Grubu Uyeleri, Erhan UYSAL, Ozcan OZER, ibrahim KARSLI, Zafer SIMSEK,
Engin TASDEMIR, Nihat DEGER, Erdem TOPCUOGLU, Abdulkadir HONCA, Dilek TAN,
Serap OZMEN, Selahattin ALTINKAYA, Orhan TANIS, Osman SUDAN ve MHP Meclis
Grubu Uyesi Ali Ahmet GUNESin ret oylarina karsin oygoklugu ile kabul edildi.

Tuba SENSOY Berna ABIS
Katip Uye Katip Uye
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